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Résumé : 
Cette communication vise à améliorer notre compréhension des facteurs impliqués dans le 
processus de localisation résidentielle. Les choix résidentiels ont un impact majeur sur 
l’aménagement du territoire, l’utilisation du sol, la société et l’environnement (Rust, 2003 ; 
Barla et al., 2011 ; Lachapelle et Wolfram, 2011 ; Walks, 2011 ; Newman et Matan, 2012 ; 
Waygood et al., 2014 ; Waygood et Friman, 2015). Au Canada, aux États-Unis, comme en 
Europe, on assiste depuis des décennies à un étalement urbain continu, caractérisé par 
l’expansion de l’habitat unifamilial de faible densité en périphérie des zones urbaines (Alvergne 
et Coffey, 2000). Néanmoins, si les effets de l’étalement urbain sont bien documentés, les 
mécanismes permettant de limiter sa prévalence apparaissent plutôt limités (Simard, 2014). 
Entre 1950 et 2000, la zone d’habitat continu de la région de Québec a augmenté de 630 % pour 
une croissance démographique de 35 %. L’étalement urbain y serait facilité par une meilleure 
accession à la propriété pour les familles issues de la classe moyenne dans les villes 
périphériques (Villeneuve et Vandersmissen, 2003). Cependant, des recherches récentes 
estiment qu’environ 50% des économies de logement réalisées par ces familles sont englouties 
dans les frais additionnels en transport (Des Rosiers et al., 2016). Partant ce constat, il semble 
opportun d'approfondir les connaissances sur les aspirations que sous-tendent les choix de 
localisation résidentielle des ménages. 
 
L'étude présentée dans cette communication vise à modéliser, à l'aide d'équations structurales, 
les attitudes, les contraintes et les préférences (variables latentes) influençant le choix de 
localisation résidentielle de ménages de la région métropolitaine de Québec (CMQ). Elle 
s’articule autour des deux questions de recherche : dans quelle mesure les choix de localisation 
résidentielle reflètent-ils les attitudes, les préférences et les contraintes des ménages ? Les 
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dissonances entre ces attitudes et préférences et la localisation réelle des ménages sont-elles 
structurées dans l’espace ? 
 
Pour répondre à ces questions, des analyses factorielles confirmatoires ont d'abord été réalisées. 
Effectuée à l'aide des données de l’enquête Demain Québec, cette étape a permis de synthétiser 
les caractéristiques locales, régionales et sociales du voisinage des répondant.es, puis leurs 
attitudes (valeurs, normes, patrimoine), contraintes (cycle de vie, capacité de payer) et 
préférences (variables latentes). L’enquête Demain Québec a été réalisée en 2011 par l’équipe 
de Carole Després du Centre de recherches en aménagement et développement (CRAD), auprès 
de 2338 adultes résidant dans la Communauté métropolitaine de Québec. Ensuite, les relations 
entre les variables latentes générées précédemment ont été analysées par l'entremise des 
modèles d'équations structurelles (SEM). Contrairement aux méthodes d'analyses statistiques 
traditionnelles, telles que les régressions simple, multiple ou logistique et les analyses 
factorielles, les SEM modélisent des ensembles de relations, permettant ainsi de mieux 
représenter un phénomène complexe (Bagley et Mokhtarian, 2002). Les SEM produits lors de 
cette seconde étape permettent la mise en application des théories comportementales 
individuelles, dont la théorie de la prise de décision de Ben-Akiva et al. (2012). Ainsi, le modèle 
généré a fait ressortir les facteurs d'influence les plus déterminants pour chaque catégorie de 
caractéristique du lieu de résidences (locale, régionale, sociale). Ces valeurs permettent de 
formuler des recommandations en matière d'aménagement durable du territoire qui sont 
exposées dans cette communication. Enfin, les analyses précédentes ayant produit des indices 
quantitatifs reliés aux attitudes, préférences et contraintes des répondants, il a été possible de 
dresser des profils généraux des répondants et d'analyser la correspondance de leurs choix de 
localisation résidentielle. 
 
Cette communication s'adresse aux acteurs de l'aménagement du territoire et aux membres de 
la communauté universitaire. Elle s'inscrit dans la catégorie 9 de la programmation du colloque, 
- mobilité, logement et vulnérabilité territoriale des ménages - puisqu'elle permet de mieux 
comprendre le choix de localisation résidentielle dont la mobilité et le choix de logement sont 
corolaires. En effet, l'analyse de la distribution spatiale des logements sur le territoire de la 
Communauté métropolitaine de Québec a mis en évidence le lien entre le type de logement et 
la localisation par rapport au centre urbain. Ainsi, les logements de type pavillonnaire ont 
tendance à être associés à une mobilité motorisée de grande distance. À l'inverse, les logements 
de type appartement sont plutôt associés aux transports publics et actifs. Les effets de 
l'étalement urbain sur la société varient sur le territoire et participent à accroître la vulnérabilité 
des populations. 
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