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Résumé :

Cette communication a pour cadre le projet de recherche STRATEGIE (interactionS
TRAnsport et TErritoires en GlrondE : modélisation et monétarisation) financé par la Région
Nouvelle-Aquitaine. Le projet, engagé dans sa derniéere année de financement, vise notamment
1’élaboration d’un modéle LUTI (Land Use Transport Interaction) MUST-B permettant de
répondre a la problématique de croissance urbaine dans le contexte du développement durable.
I1 s’intéresse plus spécifiquement a I’identification des mécanismes dominants de la partie LU
du LUTI en modélisant I'usage du sol au regard du fonctionnement des marchés foncier et
immobilier, et des logiques interdépendantes de localisation des ménages et des emplois.

MUST-B est un modele orienté agent qui simule les choix de localisation des ménages et des
emplois. 11 est fondé sur un mécanisme d’enchéres qui permet de modéliser, a un horizon
temporel donné, la concurrence entre les agents sur le marché de I’immobilier (parcs
immobiliers existants, a la fois résidentiel, industriel et tertiaire) et sur le marché du foncier (a
partir des réserves fonciéres constructibles). Cette procédure d’enchéres est basée sur la
maximisation de 1’utilité que procure pour un agent une localisation donnée : un logement pour
un ménage et un local d’activités pour un établissement d’emplois. L’utilité est fonction de
plusieurs caractéristiques en lien avec 1’espace et le local occupé comme 1’accessibilité, la
surface, la qualité énergétique du bati, la notoriété, les effets d’agglomération et les taxes, ou le
prix de I’immobilier, ce dernier étant endogene. MUST-B est un mode¢le d’équilibre, articulé
sur 1’équilibre de Wardrop ou I’optimum de Pareto, qui permet, a I’issue d’une simulation de
millions d’itérations de faire émerger des situations stables de localisation des ménages et des
emplois, mais aussi de voir converger les prix dans le cadre d’un découpage spatial en zones
prédéfini.

Page 1sur 3



MODELE MUST-B
....... N
N v
Y Potentiel de
soa < foncier
Ménages > Pare ::::nhd & constructible |—
(Dédié au
A résidentiel)
(0]
Performances des Po;ent[el de
ré de A ibilité oncier
transport constructible
(Mixte)
(0]
Potentiel de
. foncier
Etablissements Parc de locaux | r
d’emplois d’activité actuel o conftrl{dlble s
(Dédié aux
A activités)
................ S ~
T

Fonctionnement du modele MUST-B pour un horizon futur

A I’issue d’une simulation d’un scénario par MUST-B, on peut évaluer les dépenses contraintes
des ménages découlant de la mobilité domicile-travail et du logement occupé selon leur
localisation. Notre approche visant a déterminer le co(t résidentiel, ¢’est-a-dire la combinaison
du colt du logement et des déplacements, consiste aussi pour un ménage donné a évaluer sa
consommation énergétique en fonction de sa localisation et de la répartition spatiale des
emplois. La facture énergétique logement/transport est fondée sur les performances
énergétiques du logement occupé par le ménage, et traduit pour le volet mobilité la proximité
des opportunités d’emplois qui lui sont offertes : elle est d’autant plus élevée que le ménage est
situé dans une zone éloignée des emplois ou mal desservie par les transports en commun.

La simulation produite par MUST-B permet de localiser les ménages et les emplois ainsi que
le prix de 'immobilier formé a travers la concurrence des ménages entre eux sur 1’offre
immobiliere et avec les entreprises sur le foncier constructible.

En premier lieu, c’est I’énergie consommée pour la mobilité et le logement qui sera considérée
puis on intégrera d’autres dépenses comme 1’usage des véhicules (dépréciation et usure des
véhicules, assurance, ...), la valorisation du temps de trajet, ainsi que le prix de I’immobilier
pour le volet logement. Ces dépenses et codts territorialisés seront rapportés au nombre de
ménages de chaque zone ce qui permettra de rendre en compte des inégalités territoriales.
Notamment, en exploitant plus finement les caractéristiques socioprofessionnelles des
ménages, nous pourrons mettre en évidence les inégalités de dotations des ménages selon leur
localisation et leur CSP. Ainsi, ce travail pourrait contribuer a la réflexion sur I’équité
territoriale de certaines politiques publiques en anticipant et prévenant des situations de
vulneérabilité ou de précarité des ménages selon leurs lieux de résidence.

Dans cette contribution, nous présenterons et discuterons les points suivants :
e L’approche de la territorialisation de la consommation énergétique et des émissions de
GES liées aux mobilités quotidiennes et au résidentiel
e Les premiers résultats de simulation sur 1’Aire Urbaine de Bordeaux en mettant en
lumiere la question de la vulnérabilite territoriale et la précarité énergétique des
ménages
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